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1. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsberg"
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BEPFLANZUNG

594 m x.950 m =.564 m?

A=

FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)

I EEEEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

-0—0—@—8 0@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO 1990

Eingeschrénktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 1990 mit
zulassigem, maximalem flachenbezogenen Emissionskontingent
pro m? iberbaubare Flache. Zulassig sind Anlagen und
Einrichtungen, deren Gerausche folgende Emissionskontingente
Lek nach DIN 45691 weder tags noch nachts Uberschreiten
(Bezugsflachen in der Plandarstellung definierte GE-Flachen).

Flache Lgg tags in dB(A) Lgk nachts in dB(A)

GE-b1 60 45
GE-b2 67 52
GE-b3 70 55

Die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zul. Wohnungen
sind gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO nur dann zuléssig, wenn sie in
das Betriebsgebaude integriert oder mit diesem zusammen in
einer untrennbaren Einheit verbunden werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der bauliche Schallschutz
gemal DIN 4109 nachzuweisen.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5.
Der Nachweis der Einhaltung des zulassigen flachenbezogenen
Emissionskontingents bzw. des aufgrund der jeweiligen
Grundstlicksgrofe (lberbaubare Flache) zulassige
Immissionsrichtwertanteil an den nachstgelegenen
Nachweispunkten ist von den einzelnen Betrieben im Rahmen
der Baugenehmigung zu erbringen. Der fiir das
Gewerbegrundstlick zulassige Immissionsrichtwertanteil ergibt
sich durch eine Ausbreitungsberechnung gemalt TA Larm / DIN
ISO 9613/2 (bei freier Schallausbreitung).

offentliche Griinflache

privater Grinstreifen, Randbegriinung, von jeglicher, sonstiger
Nutzung freizuhalten. Es ist eine durchgehende Hecke mit
Heister und Hochstdmmen aus bodenstéandigen Arten zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Grenzabstande des Art. 48 AGBGB sind zu beachten und
einzuhalten.
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offentliche Flache fur Versorgungsanlagen: Trafostation

Schallschutzwall entlang St 2297 (private/offentliche Grinflache)

Gabionenwand

Strallenverkehrsflache mit geplanter Lage des Seitenstreifens
bzw. Gehweges mit Breitenangabe in Metern

Strallenbegrenzungslinie

Sichtfelder die von Bebauung, Einfriedung, Beflanzung, Ablagerung
etc. hoher als 0,80 m Uber OK Strafe gemessen freizuhalten sind.
Sie werden im Zuge der ErschlieRungmafinahmen auf den
betroffenen Grundstuicken angelegt.

FuBweg
Anwandweg

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache, davon sind die
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen ausgenommen 20 m vom
Fahrbahnrand der Staatsstrafe.

Baugrenzen

1 Vollgeschoss zulassig. Im Dachgeschoss und Untergeschoss darf
ein zusatzliches Vollgeschoss entstehen. Statt des Vollgeschosses
im Dachgeschoss darf bei Gebauden mit Pultdéchern ein
Vollgeschoss im Obergeschloss entstehen.

Die Dachneigung betragt 22° - 55°, auch fir Garagen, die mit dem
Hauptgebaude verbunden sind. Bei der Dachform Pultdach ist eine
Dachneigung zwischen 5° und 22° zulassig.

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Maximal zuléssige Grundflachenzahl

Maximal zulassige Geschossflachenzahl

gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen bei der Ermittiung der
GFZ mit einzurechnen.

Maximal zuléssige Gebaudeh6he, gemessen an der topographisch tiefsten Stelle
des Geléndes.

DACHER

HOHENEINSTELLUNG
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DACHGAUBEN

UNZULASSIGE
ANLAGEN

EINFRIEDUNGEN
WA + M|

Alle Dachformen sind zuléssig, im GE-Gebiet auch Flachdécher.
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.

Die zulassige max. Wandhohe bei talseits der ErschlieBungsstralie
liegenden Gebauden darf talseitig 4,50 m (ber Oberkante des
natrlichen Gelandes am Geb&ude nicht Uberschreiten.  Bei
bergseits der ErschlieBungsstrale liegenden Gebauden darf talseitig
die max. Wandhdhe 5,50 m nicht (berschreiten. Gemessen wird
jeweils am tiefsten Gelandepunkt des natlrlichen Gelandes am
Gebaude.

Malgebend ist die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO errechnete Wandhéhe.
Bei talseits der Erschliefungsstrale liegenden Gebauden mit
Pultdachern darf talseitig die max. Wandhéhe 6,00 m nicht
Uberschreiten, gemessen an der topografisch tiefsten Stelle des
naturlichen Gelandes am Gebaude.

Bei bergseits der ErschlieBungsstralle liegenden Gebauden mit
Pultdachern darf talseitig die max. Wandhéhe 7,00 m nicht
Uberscheiten, gemessen an der topografisch tiefsten Stelle des
naturlichen Gelandes am Gebaude.

Die Beiplan 1a03 stellt entsprechende Beispiele der Bebauung dar.

Die maximal zuléssige Gebaudehohe betragt 10,00 m, gemessen
am topographisch tiefsten Punkt des natirlichen Gelandes am
Gebaude.

die an die Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in ihrer Gestaltung
aufeinander abzustimmen. Freistehende Garagen und Nebengebaude sind in
Dachform und Gestaltung dem dazugehdrigen Hauptgebaude anzupassen.
Carports mit Flachdach sind zulassig. Garagen und Nebengebaude konnen auch
auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Mindestabstand zur Stral3e 3,00 m.

gemaf Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO

Die natlrliche Gelandeoberflache der Grundstticke ist grundséatzllich zu erhalten.
Geléndeveranderungen sind nur soweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit
der Erstellung der Geb&ude zwingend erforderlich sind.

Aufschittungen zu Terrassen sind nur bis max. 1,00 m zulassig.

durfen insgesamt 1/3 der Firstiange nicht Uberschreiten. Die Gaubenbreite darf bei
Schleppgauben 3,0 m und bei Giebelgauben 2,0 m nicht iberschreiten. Von der
Traufe bis zur Gaubenbristung ist ein Abstand von 3 Ziegelreihen mind. jedoch
0,50 m einzuhalten.Vom Ortgang bis zur Gaube ist ein Abstand von 1,50 m
einzuhalten.

Kniestocke Uber 0,50 m Hohe.

AuRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-, und Leicht-,
oder Metallbaustoffen.

Stralenseitig: maximal 1,25 m hoch, in Eisen, Beton, Holz, Natursteine oder
verputztem Mauerwerk zulssig.

An den Ubrigen Grenzen:

Hier sind Maschendrahtzaune und Holzz&une max. 1,50 m hoch zuléssig.
Maschendrahtzaune sind stralBenseitig nur in Verbindung mit einem Pflanzstreifen
zwischen Straenrand und Zaunanlage zuléssig.

EINFRIEDUNGEN
GE

MINDESTGRUND-

STUCKSGROSSE

AUSGLEICHS-
FLACHEN

SCHALLSCHUTZ

GRUNORDNUNG

Maximal 2,00 m Eisengitter- oder Maschendrahtzaun mit schmaler Hinter-
pflanzung. Ferner straenseitig max. 1,00 m hoch in Eisen oder Holz, einschl.
max. 0,30 m Sockel in Beton oder Naturstein.

Evtl. notwendig werdende Stiitzmauern sind max. 1,00 m hoch in Beton, Natur-
stein oder verputztem Mauerwerk zulassig. Vor den Toren / Schranken von
Betriebseinfahrten sind Staurdume > 10,00 m freizuhalten.

fir Einzelhduser 500 m?im Wohngebiet
fir Doppelhauser 300 m? je Haushalfte im Wohngebiet

1.200 m? im Mischgebiet
2.500 m? im Gewerbegebiet

Der Ausgleichsflachenplan vom Jan. 2005 in der Fassung vom 14. Jan. 2009
nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist Beiplan des
Bebauungsplanes.

Die Beurteilung und Hinweise zum Schallimmissionsschutz vom 29.08.2008
Y 351/03 des Buro Walfel ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

In der sudlichen Bauzeile sowohl im WA- als auch im MI-Gebiet: Anordnung der
notwendigen LUftungsfenster fur Ruheraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) an
den Geb&udeseiten, an denen der Nacht-Orientierungswert eingehalten wird, d.h.
nicht zur Staatsstrafde hin.

Als StraRenbegleitgrin sind auf den Baugrundstlcken alle 8 - 10 m im Abstand
von 2,00 m bis max. 3,00 m zum StraRenrand, hochstdmmige, kleinkronige
Baume, wie Sommer- oder Winterlinden, Spitz- oder Bergahorn sowie Obstbdume
zu pflanzen.

Auf den Grundstiicken sind nach Bezugsfertigkeit der Gebaude an geeigneter
Stelle zusatzlich mind. je 300 m? Grundstlcksflache, ein hochstdmmiger Baum
bodenstandiger Art zu pflanzen und zu erhalten (in Betracht kommen z.B. Buche,
Ahorn, Eiche, Bergulme oder auch Nutzbdume).

Pflanzliste:

Standortfremde Nadelgehdlze sind nicht zulassig. Die Auswahl der Arten orientiert
sich in erster Linie an der natlrlichen Vegetation, d.h. landschaftsgerechte
Pflanzungen sind am besten dazu geeignet, ein harmonisches Erscheinungsbild
herzustellen.

Mdgliche GroRbaumarten, mittl. Baumschulgrofe
12-14 cm Durchmesser.

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseude-platanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Roterle
Betula pendula - Weilbirke
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus pechrulata - Stieleiche

ANWANDWEGE

BAUGESUCHE

NIEDERSCHLAG-

WASSER

Magliche Heckengehdlze  GroRe 1.25-1.50 m

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare - Rainweise
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa canina - Hundrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus domestica - Speierling
Malus sylvestris - Wildapfel
Sorbus torminalis - Elsbeere
HINWEISE
o OD o stralenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze

1186/2

bestehende Grundstlicksgrenzen
1186/3 mit Flurnummern

vorhandene Haupt- und Nebengebaude
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Hohenschichtlinien
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Die Gebaude sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugeneh-
migung zu verputzen oder zu verkleiden.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugs-
fertigkeit zu vollziehen und nachzuweisen. Samtliche
Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgeman
im Bewuchs zu fordern und zu pflegen.

Die Pflanzmanahmen sind im Baugesuch darzustellen.

sind keine ErschlieBungsstrafien im Sinne der BayBO.

In den Bauplénen ist die vorhandene Nachbarbebauung, die
geplante Einfriedung, die Art und Anordnung der festgesetzten
bzw. geplanten Bepflanzung, die Anschlusshéhen an die
ErschlieBungsanlagen, das vorhandene Gelénde und die
geplanten Gelandeveranderungen durch nivellierte Gelande-
schnitte, die Gebaudehdhen und die Gebaudegestaltung
sowie der bauliche Schallschutz nachzuweisen.

von den Dachern sollte moglichst nicht in die Sammel-
kanalisation eingeleitet, sondern (iber Zisternen gesammelt
und z.B. zur Gartenbewasserung genutzt , und/oder tber
Sickeranlagen dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die Versickerung sollte generell breitflachig, soweit es die
Untergrundverhaltnisse zulassen, tber Vegetationsflachen
erfolgen, um die nachgewiesene Reinigungswirkung der
aktiven Bodenzone ausnutzen.

Parkplatze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie
FuBRgangerwege sollten wasserdurchlassig gestaltet werden
(z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster).

NUTZUNGS- Geschosszahl | Bauweise
SCHABLONE

GRZ |@ bzw.| BMZ
T erforderliche Bdschungen
C Cc
A A Gelandeschnitte (siehe Beiplan)

Beschrankungszone 40 m vom Fahrbahnrand der Staatsstralle
gem. Art. 24 Abs. 1 u. 2 Bay. Str. WG

Vorgesehene Grundstlicksgrenzen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALPFLEGE

Gemal Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind

auftretende Funde von Bodenaltertlimern unverziiglich dem Bay.
Landesamt fiir Denkmalpflege - AuBenstelle Wirzburg zu melden
und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Altertheim hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der &ffentlichen Sitzung am 30.09.2014 die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsberg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

2014 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtiichen Auswirkungen
der Planung in der Fassung vom 27.10.2014 gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 17.11.2014 bis einschlieRlich

19.12.2014 stattgefunden.

3. Fruhzeitige Behordenbeteiligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB hat
in der Zeit vom 17.11.2014 bis einschlieBlich 19.12.2014 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

nach § 3 Abs. 2/§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsberg" mit der Begriindung in der Fassung vom 20.01.2015
sowie dem Beiplan, dem Umweltbericht und den zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen
Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.2015 bis einschlieRlich 06.03.2015 6ffentlich

ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefiihrt.

5. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Altertheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
Bebauungsplanes "Michelsberg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

6. In-Kraft-Treten

.................. die 1. Anderung des

....................... als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsberg" wurde am .............cc.cooo... gem.§ 10
Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplanmit integriertem
Griinordnungsplan einschl. Textteil, Begriindung und Erklarung zu jedermanns Einsicht in der Bauverwaltung Kist
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass (iber den Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsberg" am ...............cccoooo..... in Kraft
getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 Bau GB).

Altertheim, den .....cooeeveeenee.

Adolf Hemrich-Manderbach, 1. Biirgermeister

(Siegel)

PROJ.-NR.:

140318

PLAN-NR.:

LAO1

INDEX.:

3-0-0

PROJEKT/BAUGRUNDSTUCK:
Gemeinde Altertheim, Landkreis Wurzburg

1. Anderung Bebauungsplan

"Michelsberg”

VERANLASSER:

Gemeinde Altertheim
Oberes Tor 2

97237 Altertheim
Telefon: 09307-223

info@vgem-kist.bayern.de

VERFAHRENSTRAGER:

Gemeinde Altertheim
Oberes Tor 2, 97237 Altertheim
vertreten durch

1. Biirgermeister Adolf Hemrich-Manderbach

ARCHITEKT:

roschert architektur + ingenieurbau
Moltkestralle 7, 97082 Wiirzburg

Telefonzentrale: 0931 - 30 45 80
Telefax: 0931 - 30 45 829
info@roeschert.de, www.roeschert.de

MARSTAB:

1:1000

PLANUNGSPHASE:

GENEHMIGUNG

Grundlage:
Begrlindung Version 3-0-0

PLANINHALT:

1. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsberg"

BAUTEIL:
BBPL

Fortschreibung

Bebauungsplan

Begriindung

DATUM:
13.04.2015

Index

Version

Bemerkungen

Index Version Bemerkungen

BEARBEITERF-IN:
M. Wieland

1-0-0

27.10.14

Festsetzung von Flachen als
Stralen statt Griinflachen
und Anwandwegen

GEZEICHNET:
M. Wieland

GEPRUFT:
S.Roschert

2-0-0

20.01.15

Festsetzungen geman
Gemeinderatsbeschluss
erganzt und (iberarbeitet,
aktuelle Flurkarte hinterlegt
und Flachen angepasst

DATEIPFAD:
H:\_HPRJ\140315\16. Genehmigung

STEMPEL:

3-0-0

13.04.15

Festsetzungen gemaR
Gemeinderatsbeschluss
erganzt und lberarbeitet,
urspr. Festsetzungen aus
rechtskraftigem Bplan erganzt

Plot: Ing.-Biiro ROSCHERT 97082 Wiirzburg 0931/304580 031/14/00  16.04.2015

h:\_hprj\2014\14031s\16 genehmigung satzung\la01-300.dwg




